江门市和兴市场物业管理有限公司
市场摊铺位租赁经营管理办法
第一章  总则
第1条 为规范江门市和兴市场物业管理有限公司（以下简称和兴公司）下辖各市场摊铺位租赁经营管理行为，巩固农贸市场改造升级成果，维护市场管理者、消费者和市场经营户利益，促进农贸市场健康和谐发展，结合和兴公司实际，制定本办法。
第2条 和兴公司辖下的农贸市场中，所有自主产权和受托出租管理的摊、铺位的租赁行为，均须遵守本办法。
第3条 和兴公司新开发的市场，摊铺位的租赁价格及招租办法按本办法执行。
第二章  管理架构
第4条 和兴公司成立专责小组负责开展市场摊铺位租赁管理的事宜。
第5条 专责小组成员由和兴公司领导班子、中层管理人员及职工代表组成，成员总人数为单数且不少于9人，其中职工代表不少于2人。专责小组所作的决定须经超过半数小组成员赞成方能通过实施，必要时约请承租者参与。
第三章  租赁定价
第6条 专责小组负责公开聘请具有相应资质的评估公司，对市场摊铺位的租赁定价进行第三方评估，以评估公司的评估价作为租赁价格标准。
第7条 各市场在实施过程中根据实际情况可适当加价，但加价幅度一般不超过评估价的50%。
第8条 当市场摊铺位连续超过3个月未能出租的，须经由专责小组通过实地考察，并参照江门市物业管理行业协会、江门市蓬江区市场协会的同行业信息交流数据，结合和兴公司其他市场及各分站对江门市同类市场，特别是本市场的最邻近同类市场的摊铺位租赁定价的调查数据，依据摊铺位成本、税金和利润，兼顾经营者的承受能力，按照可持续发展为原则来商议确定，由分站经书面申报和兴公司，并由专责小组研究决定同意，再重新拟定价格出租，每次减价幅度不得超过评估价的10%，最多实施两次减价。
第9条 在各市场摊铺位租赁合同统一到期日一个月前，必须对该市场摊铺位租赁价作重新评估、审核定价。
第四章  租赁方案
第10条 各市场所有摊铺位的租赁定价、出租情况以及租赁期，各市场充分利用场内宣传栏、电子显示屏公开发布摊铺位招租信息，在市场行业范围内公开招租。
第11条 摊铺位竞价至最高限价后，在同等条件下，原承租者享有优先租赁权，但原承租者亦只能享受一次的优先租赁权。 
第12条 在同时多人竞价至最高限价后，在没有原承租者的情况下，实施抽签方式进行租赁。
第13条  若政府及相关主管部门明确了农贸市场摊铺位的租赁管理办法，农贸市场摊铺位需进入江门市公共资源交易中心交易的，和兴公司将在三个月内执行新的租赁管理办法，并按新的租赁管理办法进行租赁
第14条 整个过程由和兴公司管理方进行录像摄影，录像视频保存至所有该次参与分配的摊铺位完成签订租赁合同事宜，且保存时间不得少于3个月。
第五章  合同签订与管理
 在确定摊铺位的承租方后，由和兴公司与承租方签订《租赁合同》以明确双方的权利与义务。和兴公司各市场所有自主产权和受托出租管理的摊铺位的租赁统一使用本公司制定的摊铺位租赁合同范本。同一承租方租赁两个以上（含两个）摊（铺）位的，亦需要每个摊（铺）位分别签一份合同。和兴公司各市场与经营者签订摊铺位租赁合同的同时，必须签订《安全生产责任书》、《消防责任书》、《江门市和兴市场物业管理有限公司市场行业自律公约》。
第15条  和兴公司各市场所有摊铺位租赁合同约定摊铺位租赁定金为该摊铺位三个月的租赁费用；水电费定金由各分站根据该市场各行业的实际情况统一约定。
第16条  为便于日常管理及市场改造升级，各市场必须统一该市场所有摊铺位租赁合同的到期日。
第17条  和兴公司所有市场摊铺位租赁合同期限不得超过两年；遇特殊情况需要签订两年以上长约的，须报专责小组审批。
第18条  各市场摊铺的租赁合同由该市场所属分站的分站长审定并代表和兴公司签字后，报送和兴公司审核并加盖公章确认。
第19条  各市场摊铺的租赁合同壹式叁份，租户、分站、物业站各存一份。
第20条 分站所存租赁合同作日常管理及查询用，按照财务档案管理有关规定归档保存，由分站长负责保管。
第21条 租赁合同签订后30天内由所属市场分站长负责向和兴公司移交一份存档，办理移交手续时要与和兴公司档案管理员签定移交清单，移交清单壹式贰份，分站长、和兴公司档案管理员各执一份。
第22条 和兴公司租赁合同档案必须按照财务档案管理有关规定归档，逐年按照所属市场分类保存。
第六章  收费与退费
第23条 各市场必须每月依时按合同约定全额收取租赁费用，日清月结；遇特殊情况该市场当月欠收款超过1000元的分站长必须提交书面说明，并由分站长负责确保次月追收入库。
第24条 各市场每月结数时必须向和兴公司提交由所属分站长签名并加盖所属分站公章的《摊（铺）位出租情况一览表》，以及向和兴公司会计员及所有领导班子成员各提交一份电子文档。
第25条 市场摊铺位租户单方提前终止租赁合同的按如下情况处理：
1、原承租者介绍新租户并签订新租赁合同的，原租户交纳与一个月租金加管理费等额的提前解约补偿费并结清相关费用后，可同意提前解除原租赁合同，退回定金。
2、原承租者无介绍新租户并签订合同的，依合同约定按原承租者单方违约处理，不退定金。
3、退还定金的操作办法：
（1）由终止合同的租户按租赁合同约定（亲自持本人身份证、本合同及定金收据办理定金退回手续，否则甲方不予退回定金），提交退定金所需额全部资料并填写书面申请；
（2）该市场所属分站分站长确认己收取提前解约补偿费并签名确认同意后，报和兴公司审批；
（3）和兴公司依次经该分站的主管分站长、公司领导同意并签名确认后，交和兴公司财务人员办理退定金手续。
第七章  附则
第26条 禁止市场管理人员在摊铺位租赁使用过程中向经营者吃、拿、卡、要，收人情费，安排人情摊位，以及其它违法违章行为。如有违反者，除追究造成的经济损失外，并作行政纪律处分，情节严重者，移交司法机关处理。
第27条 不依时移交或遗失租赁合同档案无法追回的直接责任者，按照财务档案管理有关规定处理。
第28条 本规定的解释权属于江门市和兴市场物业管理有限公司。 
第29条 本规定自公布之日起执行。

江门市和兴市场物业管理有限公司
二〇一五年九月十五日  
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